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DOHODA O REZERVACI NEMOVITOSTI
(Cislo obchodniho pfipadu .......... )
Bydleni Vysoka Pec s.r.o.

ICO: 09782711
se sidlem: Vysoka Pec 139, 262 41 Bohutin

bankovni spojeni: UuCet €. ...l ,vedeny u ....ooovvviiiiiiiiinnnnn, a.s.
zastoupena Tomasem Ricem, jednatelem
kontakt (tel., e-mail): tel. ........................ ,e-mail ...

var. symbol: €islo obchodniho pfipadu

(dale jen ,Budouci Prodavajici®)

trvale bytem ...
bankovni u€et: ... vedeny U .....oooovviieiiiiiii i,
var. symbol: €islo obchodniho pfipadu

(dale spole¢né jen ,Budouci Kupujici®)
za ulasti

Broker Consulting, a.s.

IC: 25221736

se sidlem Plzen, Jirdskovo namésti 2, PSC 326 00

bankovni Ucet: 2109558998/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
variabilni symbol: €islo obchodniho pfipadu

zastoupena Andreou Jirakovou na zakladé plné moci
(dale jen ,Zprostiedkovatel)

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodli takto:

1. Budouci Prodavajici prohlasuje, ze:

a) je vyluénym vlastnikem

0] pozemku parc.C. st. 168/1 (zastavéna plocha a nadvofi) na LV &. 1045, soucasti
pozemku je stavba stojici na tomto pozemku, €.p. 139, v asti obce Vysoka Pec, zplsob
vyuziti ob&.vyb

(i) pozemku parc.&. 98/37 (ostatni plocha) na LV &. 1045

(iii) pozemku parc.C. 98/74 (ostatni plocha) na LV €. 1045

vSe zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Pribram, katastralni uzemi Vysoka Pec u Bohutina, obec Bohutin (dale jen
.Katastralni urad®)

(dale spole¢né jen ,Pozemek”), na kterych bude jako investor hlavni ¢asti realizovat
developersky projekt: ,Bydleni Vysoka Pec” (dale jen ,Projekt®); a

b) pfed uzavienim kupni smlouvy o prodeji a koupi Jednotky (jak je tento pojem definovan nize)
(dale jen ,KS*) s Budoucim Kupujicim postavi na Pozemku bytovy dum, jehoz stavbu uskute¢ni
podle a v souladu s podminkami stavebniho povoleni vydaného pfislusnym stavebnim ufadem
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podle schvalené projektové dokumentace a v souladu s pfislusnymi rozhodnutimi, podklady
a smlouvami (dale jen ,Dim®).

2. Budouci Prodavajici dale prohlasuje, ze na stavbu Domu bylo vydano dne 08.06.2020 pod &.j.:
MeUPB 48758/2020 stavebni povoleni, které nabylo pravni moci dne 30.04.2021, a Ze toto
povoleni, ve znéni zmén, je ke dni uzavreni této dohody v platnosti. Stavba byla zahajena v terminu
4/2021. Stavebni povoleni z roku 2020 se tyka sluzebnich bytd, V mésici 5/2021 bylo vydano
stavebni povoleni na reziden&ni bydleni, a to zménou uzemniho planu, ktery probéhl z roku 2020,
pod &.j: MeUPB 45560/2021.

K realizaci stavby dojde v nasledujicich terminech:

Termin zahajeni stavby 4/2021
Termin kolaudace 3/2022
Termin pfedavani bytu 4/2022.

3. Budouci Kupuijici dale prohlaSuje, Ze ma vazny zajem nabyt do svého vlastnictvi za celkovou kupni
CENU Ve VYSi vevvevnrrnenannns - KE (Slovy: v, korun ceskych) véetné prislusné
DPH (dale jen ,Kupni cena®), tyto nemovitosti v budoucnu vzniklé v ramci Projektu:

a) jednotka (dale jen ,Jednotka®) zahrnujici

byt oznacCeny ve stavebné — technické dokumentaci jako byt &.
vdomé¢.

podlazi:

orientace oken:

velikostni kategorie:

predbézna uzitna plocha bytu: ~ m?2

predbézna plocha balkonu: m2

predbézna plocha terasy: m2

predbézna plocha zahrady nalezici k bytu: ~ m?

jehoz pfisluSenstvim bude

sklep €.

vdomé .

podlazi: 1. NP
predbézna plocha:  m?2

(vyméry vychazeji z projektové dokumentace pfedmétné stavby)

PfedbéZna vyméra podlahové plochy bytu pro ucely vypoctu spoluvlastnického podilu na
spoleénych ¢astech Domu je m?2, pficemz v této vymére nejsou ve smyslu ustanoveni
§ 3 nafizeni vlady €. 366/2013 Sb. zahrnuty plochy balkonu/balkont nebo terasy, které jsou
soucasti spoleCnych ¢asti Domu, avSak jsou uréeny k uzivani vyhradné vlastnikem
Jednotky.

b) spoluvlastnicky podil na Pozemku a spole¢nych ¢asti Domu, a to ve vySi poméru velikosti
podlahové plochy bytu k podlahovym plocham vSech byt v Domé&, stanoveny v prohlaseni
vlastnika

C) spoluvlastnicky podil na pozemku uréeném k venkovnimu parkovacimu stani, s nimz bude
spojeno vyluéné pravo uzivat venkovni parkovaci stani €. ......

(dale spole¢né jen ,pfedmétné nemovitosti“).

4. Budouci Kupujici prohladuje, Ze se seznamil s ve8kerou (zejména stavebné technickou)
dokumentaci vztahujici se k Pozemku, Domu a Jednotce pfed podpisem této rezervacni dohody,
ze pozadovanou Kupni cenu akceptuje a ze za Kupni cenu hodla nabyt Jednotku do svého
vlastnictvi. Budouci Kupujici zaroven podpisem této dohody prohlasuje, ze byl ze strany Budouci
Prodavajiciho/Zprostfedkovatele upozornén na existenci pfipadnych pravnich vad a omezeni
vlastnického prava, a to pfipadné i téch, které nevyplyvaiji z pfilozeného listu vlastnictvi, ktery tvofi
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nedilnou soucast této dohody.

5. Za rezervaci pfedmétné Jednotky se zavazuje Budouci Kupujici uhradit nejpozdéji do péti (5)
kalendafnich dnt ode dne uzavfeni této dohody na ucet Budouciho Prodavajiciho uvedeny
v zahlavi rezervacni zalohu ve vysi 100 000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych) (dale jen
,Rezervaéni zaloha“), véetné DPH.

6. Pokud dojde ze strany Budouciho Kupujiciho ke sloZeni Rezervaéni zalohy, zavazuji se Budouci
Prodavajici a Zprostfedkovatel, Ze ode dne uzavfeni této dohody do dne ..........c.....t (dale jen
.Doba rezervace®) budou pfedmétnou Jednotku pro Budouci Kupujiciho rezervovat, tj. neucini
Zadny ukon smeéfujici k prodeji, €&i umoznéni prodeje pfedmétné Jednotky jakékoliv tfeti osobé
odlisné od Budouciho Kupujiciho nebo k jakémukoli zfizeni jakychkoli prav takové osoby k
Jednotce, zejména:

a) Budouci Prodavajici a Zprostfedkovatel nebudou nabizet pfedmétnou Jednotku (sami Ci
prostfednictvim tfeti osoby) jakékoliv tfeti osobé (za poruseni této povinnosti se nepovazuji
ukony ucinéné prfed podpisem této dohody, zejména jiz realizovana inzerce prodeje
predmétnych nemovitosti, atp.);

b) Budouci Prodavajici a Zprostfedkovatel neuzaviou obdobnou rezervaéni smlouvu, smlouvu
0 budouci smlouveé kupni ani smlouvu kupni na pfedmétnou Jednotku s zadnou tfeti osobou;

C) Budouci Prodavajici nezfidi zadna vécna bfemena, zastavni prava, predkupni prava,
najemni prava, ani jakakoli jina prava tfetich osob, ktera by mohla nepfiznivé ovlivnit, omezit
¢€i ohrozit budouci vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem, s vyjimkou prav zfizenych
ve prospéch uvérujici banky Budouciho Kupujiciho nebo jinych prav pfimo souvisejicich
s realizaci Projektu.

7. Budouci Kupujici se zavazuje, ze vramci Doby rezervace uzavie s Budoucim Prodavajicim
smlouvu o smlouvé budouci kupni tykajici se pfedmétné Jednotky (dale jen ,SOSB*), pfipadné
pfimo KS.

8. Strany se dohodly, ze v pfipadé, ze v Dobé rezervace uzavie Budouci Kupujici a Budouci
Prodavajici SOSB nebo KS, Rezervacni zaloha se nevraci, ale bude zapoctena na uhradu Kupni
ceny v souladu s ujednanim obsaZzenym v SOSB, nebo KS.

9. Strany se dohodly, ze pokud Budouci Kupujici porusi svilj zavazek uzavfit v Dobé rezervace SOSB,
pfipadné KS (pokud SOSB uzavirdna podle dohody smluvnich stran nebude), je Budouci Kupujici
povinen uhradit Budoucimu Prodavajicimu smluvni pokutu rovnajici se ¢astce Rezervalni zalohy.
Smluvni pokuta se stadva splatnou okamzikem poruseni vySe uvedené povinnosti Budouciho
Kupujiciho. Strany se dohodly, Zze Budouci Prodavajici je opravnén uspokojit svou pohledavku
z titulu smluvni pokuty zapoctem proti Castce Rezervalni zalohy.

10. Budouci Prodavajici a Zprostfedkovatel se dohodli, ze po uhradé smluvni pokuty podle ¢lanku 9.
této dohody bude nalezet (i) Zprostfedkovateli ¢astka ve vysi 50 % z ¢astky smluvni pokuty, jakozto
pausalni nahrada nakladd spojenych s jeho C&innosti sméfujici k uzavieni SOSB s Budoucim
Kupujicim, a (ii) Budoucimu Prodavajicimu ¢astka ve vysi 50 % z &astky smluvni pokuty, jakozto
nahrada za rezervaci pfedmétnych nemovitosti pro Budouciho Kupujiciho. Strany timto sjednavaji,
Ze pokud by nedoslo k uzavieni SOSB z diivodd uvedenych v €lanku 11. této dohody, Budoucimu
Kupujicimu povinnost k ihradé smluvni pokuty nevznikne.

11. Budouci Kupujici ma pravo na vraceni Rezervacni zalohy:
a) pokud Budouci Prodavajici porusi nékterou svou povinnost dle této dohody;

b) pokud Budouci Prodavajici neuzavie do skonceni Doby rezervace SOSB s Budoucim
Kupujicim, ackoliv ten jej k tomu pisemné vyzval béhem Doby rezervace;

c) pokud Budouci Kupujici bude mit zajem koupi pfedmétnych nemovitosti hradit z prostfedki
hypote&niho uvéru, jehoz zprostifedkovani bude zajiStovat Zprostfedkovatel, aviak nedojde k
jeho schvaleni, vyjma pFipad(l, kdy ke schvaleni nedojde z divodu na strané Budouciho
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Kupujiciho (napf. neposkytnuti soucinnosti, nedodani potfebnych dokumentd apod.);
d) v pfipadé zasahu vy$Si moci (napf. strzeni nemovitosti v disledku povodné); nebo

e) v pfipadé zahdjeni insolvenéniho nebo exekuéniho fizeni va&i osobé Budouciho
Prodavajiciho.

Rezervacni zaloha bude Budoucimu Kupujicimu vracena do 10 dnl ode dne doruéeni pisemné
vyzvy Budouciho Kupujiciho Budoucimu Proddvajicimu prostfednictvim emailové korespondence
na bydlenivp@torin.cz. Pokud nastane situace uvedena pod pism. a) nebo b) dle tohoto ¢&lanku,
zavazuje se Budouci Prodavajici uhradit Zprostfedkovateli ¢astku ve vysi odpovidajici vysi provize
sjednané mezi Budoucim Prodavajicim a Zprostfedkovatelem, jakozto nahradu nakladd spojenych
s Cinnosti Zprostfedkovatele smérujici k uzavieni SOSB, a to nejpozdéji do 5 dnli ode dne doruceni
pisemné vyzvy Zprostfedkovatele Budoucimu Prodavajicimu.

12. Tato dohoda zanika (i) marnym uplynutim Doby rezervace, nebo (ii) pokud Rezervaéni zaloha
nebude uhrazena ve [h(té dle ¢lanku 5. této dohody, a to prvnim dnem nasledujicim po vyprseni
této Ihaty. Zanikem této dohody vSak nejsou dotéena ta prava a povinnosti vzniklé u¢astnikim této
dohody podle ¢lanku 9. az 11. nasl. této dohody.

13. Pro odstranéni pochybnosti strany uvadéji, ze tato dohoda neni smlouvou o smlouvé budouci kupni
a ze po zaniku této dohody neni zavazek uzavfit SOSB nebo KS na zakladé této dohody
vymahatelny.

14. Prava a povinnosti touto dohodou neupravené se fidi ¢eskym pravem, zejména ob&anskym
zakonikem a pfedpisy souvisejicimi.

15. Jakékoliv dodatky &i zmény této dohody musi byt vyhotoveny pisemnym dodatkem.
16. Tato dohoda je sepsana ve tfech stejnopisech, po jednom pro kazdého ucastnika.

17. Strany se zavazuji zasilat veSkeré pravni ukony ¢inéné vici druhé strané formou doporu¢eného
dopisu na adresy uvedené v zahlavi této dohody.

PFilohou této dohody je:
- plna moc zastupce Zprostfedkovatele

Strany prohlasuji, Ze si tuto dohodu pfecetly, porozumély ji, a potvrzuji, Ze jeji obsah je v souladu s jejich
pravou, vaznou a svobodnou vUli, Ze nejednaji v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a ze vysi
Rezervalni zalohy povaZuji za zcela pfiméfenou.

Budouci Prodavajici - Bydleni Vysoka Pec s.r.o. Budouci Kupujici - .................
zast. Tomas Ric, jednatel

Zprostfedkovatel — Broker Consulting, a.s.
zast. Andrea Jirakova, na zakladé plné moci



