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KUPNi SMLOUVA
uzaviena dle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v aktualnim znéni (dale jen
,ob&ansky zakonik")

(Cislo obchodniho pfipadu ........ )
Bydleni Vysoka Pec s.r.o.

ICO: 09782711
se sidlem: Vysoka Pec 139, 262 41 Bohutin

bankovni spojeni: u€et €. ............oooiiini. yvedeny u ..o, a.s.
zastoupena Tomasem Ricem, jednatelem
kontakt (tel., e-mail): tel. ........................ ,e-mail: ...

var. symbol: &islo obchodniho pfipadu

(dale jen ,Prodavajici®)

trvale bytem.............

bankovni uCet: ................ol vedeny u ......ooovviiniiiinennn,
kontakt (tel., e-mail): ..........ccoooiiiinis

variabilni symbol: ...........

(dale jen ,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale také spole¢né jako ,Smluvni strany“ a kazdy samostatné jako ,Smluvni
strana®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
kupni smlouvu (dale jen ,Smlouva®):

I
Predmét smlouvy

1.1. Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje odevzdat Kupujicimu Nemovitosti (jak je tento pojem
definovan nize), a to se v8emi pravy a povinnostmi a se vSemi soucastmi a veSkerym
pfisludenstvim, a umoznit Kupujicimu nabyt k Nemovitostem vlastnické pravo. Kupujici se
zavazuje Nemovitosti pfevzit a zaplatit za né Prodavajicimu Kupni cenu (jak je tento pojem
definovan nize). Kupujici nabyva Nemovitosti se vSemi pravy a povinnostmi a se vSemi sou¢astmi
a veSkerym pfislusenstvim do svého vylu¢ného vlastnictvi

1.2. Prodavajici prohlasuje a doklada, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

jednotka €. ........ Zahrnujici byt, vymezena Vlpozemku/budové parc.g. ............ 1&p.......

K vyluénému uzivani spolu s bytem je uréen balkon o podlahové plose m?2 primo pfistupny
z bytu a lodzie o podlahové plose m?2 pfimo pfistupna z bytu a terasa o velikosti _~ m?
pfimo pfistupna z bytu.
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1.3.

1.4.

2.1.

Sklep []

Parkovaci stani [_]

(dale spolecné jen ,Nemovitosti®).

K prokazani vlastnictvi pfedklada Prodavajici vypis z listu vliastnictvi €. ....... zedne ........... (dale
jen ,List vlastnictvi“), ktery je pfilohou €. 1 této Smlouvy, pfi€emz prohlasuje, Ze od data jeho
pofizeni nedoslo k Zadnym zménam prav tykajicich se Nemovitosti.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou ..........

I.
Prohlaseni Smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje ke dni uzavreni této Smlouvy, ze:

2.1.1.

2.1.2.

ohledné Nemovitosti neu€inil Zzadné pravni jednani sméfujici k pfevodu vlastnického
prava k Nemovitostem na jinou osobu ve smyslu ust. § 1100 odst. 2 ob&anského
zékoniku;

na Nemovitostech nevaznou zadné zavady (zejm. zadné dluhy, vécna bfemena,
zastavni prava, vécna prava zakazu zatizeni nebo zakazu zcizeni), které by ve smyslu
ust. § 1107 obcCanského zakoniku presly s pfevodem vlastnického prava
k Nemovitostem na Kupujiciho, s vyjimkou:

a) zastavniho prava smluvniho uvedeného na Listu viastnictvi ve prospéch véfitele
Prodavajiciho uvedeného na Listu vlastnictvi (dale jen ,VéFitel®). Zbyvajici ¢ast
Uvéru bude dle dohody smluvnich stran doplacena z Kupni ceny, a to v souladu
s podminkami uvedenymi v potvrzeni vydaném VEéfitelem, jehoz kopie tvofri
prilohu &. 2 této Smlouvy, a které rovnéz obsahuje souhlas se zatizenim
pfedmétnych nemovitosti dalSim zastavnim pravem ve prospéch banky,
poskytujici uvér Kupujicimu a souhlas se zcizenim Nemovitosti (pokud je na Listu
vlastnictvi rovnéz uveden zakaz zcizeni a/nebo zatizeni souvisejici s vySe
uvedenym zastavnim pravem), jakoz i s pfed€asnym splacenim zbyvajici ¢asti
uvéru a kterym se VEéfitel zaroven zavazal vydat potvrzeni o zaniku zastavniho
prava za uUcCelem jeho vymazu z katastru nemovitosti poté, kdy mu bude
pohledavka zajist€na vySe uvedenym zastavnim pravem zcela splacena.
Prodavajici odpovida Kupujicimu za zajisténi fadného vymazu shora uvedeného
zastavniho prava z katastru nemovitosti pfi splnéni vymezenych podminek.

Prodavajici a Kupujici timto, s ohledem na existenci shora uvedeného
zastavniho prava, za ucelem posileni pravni jistoty, souhlasné prohlasuji, Ze ve
smyslu ust. § 1888 odst. 2 obEanského zakoniku, nepfechazi na Kupujiciho dluh
Prodavajiciho vuci Veéfiteli, ktery je zajistén shora uvedenym zastavnim pravem,

b) zastavniho prava zfizeného ve prospéch banky, poskytujici uvér Kupujicimu, k
zajisténi uveéru poskytovaného Kupujicimu za ucelem financovani Kupni ceny,

c) dalSich omezeni a pravnich vad, které jsou uvedené na Listu vlastnictvi.

Prodavajici a Kupuijici timto, s ohledem na existenci shora uvedenych pravnich vad a
omezeni vlastnického prava vaznoucich na Nemovitostech, za u¢elem posileni pravni
jistoty, souhlasné prohlasuji, Ze na Kupujiciho spolu s pfevodem vlastnického prava
prechazeji veSkeré pravni vady a omezeni vlastnického prava zapsané na Listu
vlastnictvi, s vyjimkou téch, o kterych je touto Smlouvou mezi Smluvnimi stranami
sjednano, ze na Kupujiciho nepfechazeji;
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2.2.

2.3.

2.1.3.

2.1.4.

2.15.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

vuci nému nebylo zahajeno insolvenéni fizeni, a Ze mu neni znamo, Ze by na néj byl
podan insolvenéni navrh. Dale prohlasuje, ze vi¢i nému neni vykonatelné zadné
rozhodnuti organu verfejné moci, a Zze neexistuje ani Zadna jina vefejna i soukroma
listina, ktera by mohla byt podkladem pro podani navrhu na nafizeni exekuce &i vykon
rozhodnuti;

mu neni znamo, Ze by si jakakoliv tfeti osoba Cinila jakékoliv pravo nebo narok (napf.
na vlastnictvi, najemni pravo, vécné bfemeno) ve vztahu k Nemovitostem, napf.
vyplyvajici z restitu¢nich &i rehabilitacnich pfedpis(;

nema zadné nedoplatky na danich nebo na poplatcich, ani nedoplatky ¢i dluhy, na
zakladé kterych by mohl vzniknout jakykoli zavazek &i omezeni tykajici se této Smlouvy
(napf. zakonné zastavni pravo, soudcovské zastavni pravo, exekutorské zastavni
pravo, zastavni pravo, vécné bfemeno apod.) a které by mohly vést k omezeni prav
nakladat s Nemovitostmi a k pfipadnému uspokojeni naroku tfetich osob zpenézenim
Nemovitosti;

nebézi zadné spory zejména soudni (v€etné spord pfed rozhodci nebo rozhod&imi
soudy), tykajici se Nemovitosti, a to ani spory tykajici se najemnich a sousedskych
vztah(, nebézi zadné spravni fizeni, a to ani fizeni na pfislusném katastralnim ufadu
tykajici se Nemovitosti, nebylo vydano zadné rozhodnuti, které by jakkoliv zakazovalo
uzivat Nemovitosti;

po uzavieni této Smlouvy nezatizi Nemovitosti zavazky ve prospéch tfetich osob,
zejména pravem najmu, s vyjimkou pfipadného zastavniho prava smluvniho ve
prospéch banky (poskytujici uvér Kupujicimu k financovani Nemovitosti) k zajisténi
uvéru poskytovaného Kupujicimu za ucelem (€aste¢ného) financovani Kupni ceny;

v den uzavfeni této Smlouvy pfedal Kupujicimu potvrzeni osoby odpovédné za spravu
domu, tykajici se dluhl souvisejicich se spravou domu a pozemku, jez ve smyslu
ustanoveni § 1186 obcanského zakoniku pFechazi s pfevodem Nemovitosti na
Kupujiciho. Kupujici fadny pfijem shora uvedeného potvrzeni stvrzuje svym podpisem
na této Smlouvé;

je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud se jakékoliv prohlaseni &i ujisténi Prodavajiciho obsazené

v odst. 2.1. tohoto &lanku ukaZze nebo se stane nepravdivym nebo neuplnym, bude Kupuijici
opravnén vl¢i Prodavajicimu pozadovat bud slevu z Kupni ceny ve vySi, v jaké prokazatelné
vznikla Skoda Kupujicimu, a/nebo uvedeni takové skuteénosti do souladu s uji§ténimi a tvrzenimi
obsaZenymi v této Smlouvé a/nebo je Kupujici opravnén od této Smlouvy pisemné odstoupit.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Kupujici prohlasuje, Ze:

je mu znamo ust. § 1177 obCanského zakoniku, dle kterého je povinen oznamit nabyti
vlastnického prava k Nemovitostem, v€etné své adresy a poctu osob, které budou mit
v jednotce, ktera je predmétem pfevodu dle této Smlouvy, domacnost, osobé
odpovédné za spravu domu, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét o tom, Ze je vlastnikem Nemovitosti. Totéz plati obdobné
i 0 zméné udaju uvedenych v tomto oznameni;

je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsaZené, Ze neexistuje Zadny
zavazek ani neni veden zadny spor ohledné zavazku Kupujiciho vicéi jiné osobé, statu,
finanénimu ufadu nebo jiného organu statni spravy nebo samospravy, ktery by
Kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto Smlouvu a Ze nebylo vi¢i nému zahajeno
insolven&ni fizeni ani mu neni znamo, Ze by na né&j byl podan insolvencéni navrh, ze vici
nému neni vedeno jakékoliv soudni, exekuéni, spravni nebo jiné fizeni, které by mohlo
ohrozit spInéni Gcelu této Smiouvy;

bere na védomi, ze v dobé povoleni vkladu vlastnického prava pro Kupujiciho na
3
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2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.2.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud se jakékoliv prohlaseni ¢i ujisténi Kupujiciho obsazené
v odst. 2.3. tohoto ¢lanku ukaze nebo se stane nepravdivym nebo nelpinym, bude Prodavajici
opravnén vUici Kupujicimu pozadovat nahradu Skody, ktera v disledku takového prohlaseni
vznikla a/nebo uvedeni takové skute€nosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi Kupujiciho
obsazenymi v této Smlouvé a/nebo bude Prodavajici opravnén od této Smlouvy pisemné
odstoupit.

.
Kupni cena

Celkova kupni cena za Nemovitosti byla Smluvnimi stranami dohodnuta ve vysi ****** . K& (slovy:
.............. korun ¢eskych) v€etné pfislusné DPH platné pro pfislusnou &ast kupni ceny v dobé
uzavreni této Smlouvy (dale jen ,Kupni cena®).

VAR DOPLACENO]

Smluvni strany potvrzuji, Ze Kupujici Kupni cenu uhradil Prodavajicimu pfed uzavienim této
Smilouvy v souladu se Smlouvou o smlouvé budouci kupni ze dne (ve znéni jejich
pfipadnych zmén a dodatka).

Smluvni strany se dohodly, Ze timto jsou mezi nimi vzajemné vyporadany veSkeré pfipadné
nedoplatky, pfeplatky, uroky z prodleni a/nebo smluvni pokuty tykajici se kterékoliv ze Smluvnich
stran, vzniklé na zakladé nebo v souvislosti s touto Smlouvou, pokud do dne uzavreni této
Smlouvy nedoslo k jejich vyrovnani nebo nebylo sjednano touto Smlouvou jinak.

Pro pfipad zmeény sou€asnych sazeb dané z pfidané hodnoty se smluvni strany dohodly, ze
budou akceptovat zménu cen dohodnutych v této smlouvé, v nichz bude dan z pfidané hodnoty
zahrnuta, o vysi rozdilu, ktery bude vyjadfovat zvySeni nebo snizeni sazeb této dané ke dni
uskutecni zdanitelného pinéni.

Kupni cena neobsahuje poplatky spojené s uzavienim této Smilouvy, zejména poplatky za
ovéfeni podpisll, poplatky za pofizeni ovéfenych kopii dokumentu pro Gcely podani navrhu na
vklad, poplatky za pofizeni dokumentl pro tfeti osoby, poplatek za podani navrhG na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho

. Vy8e uvedené poplatky se po dohodé Smluvnich
stran zavazuje zaplatit Kupujici. Prodavajici neni povinen podat navrh na vklad vlastnického
prava dle této Smlouvy pfed zaplacenim v§ech poplatkd podle tohoto odstavce.

VAR NEDOPLACENO]

Kupni cena bude uhrazena nasledovné:

a) Cast Kupni ceny ve vySi ................. KE (slovy: .oooveiininnnnn. korun Ceskych) v¢. DPH
uhradil Kupujici Prodavajicimu jiz pfed uzavienim této Smlouvy; a

b) doplatek Kupni ceny ve vySi ................ KE (slovy: .............. korun Ceskych) v€. DPH se
Kupujici zavazuje uhradit na bankovni uU€et Prodavajiciho €. ................ vedeny u
................. , pod v.s. ........ se splatnosti ...... kalendafnich dni ode dne uzavieni této
Smlouvy.

V doplatku jsou zuctovany veskeré pfipadné nedoplatky, pfeplatky, uroky z prodleni, smluvni
pokuty tykajici se kterékoliv ze Smluvnich stran, pokud ke dni uzavfeni této Smlouvy nedoslo k
jejich vyrovnani nebo nebylo sjednano touto Smlouvou jinak, a Kupujici se zavazuje takto
vypocteny doplatek ve [hté splatnosti uhradit.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

4.2,

4.3.

Pro pfipad zmény sou€asnych sazeb dané z pfidané hodnoty se Smluvni strany dohodly, ze
budou akceptovat zménu cen dohodnutych v této Smlouvé, v nichz bude dan z pfidané hodnoty
zahrnuta, o vysi rozdilu, ktery bude vyjadfovat zvySeni nebo snizeni sazeb této dané ke dni
uskuteCni zdanitelného pInéni.

Kupni cena neobsahuje poplatky spojené s uzavienim této Smlouvy, zejména poplatky za
oveéfeni podpisu, poplatky za pofizeni ovéfenych kopii dokument( pro uc¢ely podani navrhu na
vklad, poplatky za pofizeni dokumentl pro tfeti osoby, poplatek za podani navrhi na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho a poplatek za podani navrhu
na vklad zastavniho prava ve prospech Banky. VVySe uvedené poplatky se po dohodé Smluvnich
stran zavazuje zaplatit Kupujici. Prodavajici neni povinen podat navrh na vklad vlastnického
prava dle této Smlouvy pfed zaplacenim v§ech poplatkd dle tohoto odstavce.

Kupujici se v souvislosti s Uhradou doplatku Kupni ceny z Uvéru zavazuje v€as splnit veskeré
podminky stanovené Bankou v Uvérové smlouvé pro ¢erpani prostredkl na uhradu Kupni ceny
nebo jeji Casti. Prodavajici se pro ty ucely zavazuje poskytnout Kupujicimu rozumné
ocekavatelnou soucinnost.

Za okamzik zaplaceni Kupni ceny nebo jakékoliv jeji ¢asti se povazuje den pfipsani pfislusné
Castky na bankovni ucet Prodavajiciho.

Smluvni strany sjednavaiji, ze Prodavajici je opravnén od této Smlouvy pisemné odstoupit, pokud
Kupuijici bude v prodleni s Uhradou doplatku Kupni ceny podle odst. 3.2. pism. b) tohoto ¢lanku
po dobu delSi nez ¢étrnact (14) kalendarnich dnud. V tomto pfipadé se Kupujici zavazuje zaplatit
Prodavajicimu za uvedené prodleni se splnénim povinnosti zaplatit doplatek Kupni ceny (resp.
poruseni této smluvni povinnosti) smluvni pokutu ve vysi rovnajici se 10 % z Kupni ceny. Smluvni
strany se dohodly, Ze zaplaceni smluvni pokuty bude primarné provedeno formou zapodéteni na
povinnost Prodavajiciho vratit Kupujicimu Kupujicim jiz zaplacené zalohy na Kupni cenu.

V pripadé odstoupeni od této Smlouvy pro nezaplaceni doplatku Kupni ceny ve sjednané |haté,
se Smluvni strany zavazuji ve Ihaté deset (10) kalendarnich dnG od doru¢eni oznameni o
odstoupeni od Smlouvy obnovit pravni stav existujici pfed uzavienim této Smlouvy. Ve spolupraci
s Bankou také Smluvni strany vezmou zpét navrh na vklad dosud nezapsaného zastavniho prava
ve prospéch Banky nebo podaji ve spolupraci s Bankou zadost o provedeni vymazu jiz
zapsaného zastavniho prava Banky na Nemovitostech zfizeného k zajisténi hypotecniho Gvéru
Kupujiciho. Prodavajici se v tomto pfipadé zavazuje provést financéni vyporadani s Kupujicim do
tficeti (30) kalendarnich dnt od doruc¢eni oznameni o odstoupeni od Smlouvy.

V.
Predani a uzivani Nemovitosti

Kupujici prohla8uje, Ze se seznamil se stavem Nemovitosti, jakoZ i s pfistupem k nim a se stavem
vybaveni jiz pfed uzavienim této Smlouvy a v tomto stavu Nemovitosti (véetné vSech jejich
soucasti a pfisluSenstvi) a jejich vybaveni pfebira.

Nemovitosti budou Kupujicimu pfedany za podminky spinéni &l. Ill. odst. 3.2. této Smlouvy
nejpozdéji do dvaceti (20) kalendafnich dnlii ode dne, kdy pfislusny katastralni ufad rozhodne o
povoleni vkladu vlastnického prava podle této Smlouvy ve prospéch Kupujiciho. Prodavajici téz
preda Kupujicimu klice a dal8i pfistupové prostfedky nezbytné k uzivani Nemovitosti, pfi¢emz o
predani a pfevzeti Nemovitosti bude Smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol, ve kterém
budou uvedeny pfipadné vady a nedodélky nebranici uZivani Nemovitosti. Prodavajici bude
povinen zajistit odstranéni zjisténych vad a nedodélkd do Ctyficeti (40) dni od podpisu protokolu,
pokud pfimo v protokolu nebude Smluvnimi stranami stanoveno jinak, a/nebo pokud to podminky
technologie opravy umoznuji.

K vytvofeni podminek pro bezproblémové predani a pfevzeti Nemovitosti se Smluvni strany
dohodly, ze uskuteéni pfedchozi prohlidku Nemovitosti, pfi které budou sepsany pfipadné vady
a nedodélky, které Budouci kupujici bude chtit uplatnit do protokolu o pfedani a prevzeti
Nemovitosti, pokud do této doby nezajisti Budouci prodavajici jejich odstranéni. K této prohlidce
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

vyzve Budouci prodavajici Budouciho kupujiciho nejpozdéji sedm (7) kalendarnich dn( pfed jejim
planovanym konanim.

Do okamziku protokolarniho predani Nemovitosti Kupujicimu nese Prodavajici odpovédnost za
pfipadné vzniklé Skody na Nemovitostech, nalezi mu plody a uzitky Nemovitosti a zavazuje se
hradit naklady spojené s vlastnictvim a s uzivanim Nemovitosti. Od okamziku protokolarniho
pfedani nese odpovédnost za pfipadné vzniklé Skody na Nemovitostech a zavazuje se hradit
naklady spojené s vlastnictvim a uzivanim Nemovitosti Kupujici, kterému od téhoz okamziku
nalezi i plody a uzitky Nemovitosti.

Do dne nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem podle této Smlouvy do katastru nemovitosti, neni
Kupujici opravnén provadét jakékoli stavebni uUpravy na Nemovitostech bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Prodavajiciho.

Bude-li Prodavajici vyluéné svym zavinénim v prodleni s pfedanim Nemovitosti, je Prodavajici
povinen uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z Kupni ceny za kazdy den takového
prodleni. Smluvni strany jsou opravnény se dohodnout na jiném terminu predani Nemovitosti;
takto uplatnéna smluvni pokuta vSak celkem nemuze prekrocit 5 % z Kupni ceny.

Pokud Kupujici ve Ihité dle odst. 4.2. tohoto ¢lanku nepfevezme Nemovitosti, a¢ budou
provedeny v souladu s touto Smlouvou, prosté vad, které by branily jejich uzivani, bude Kupuijici
povinen Prodavajicimu uhradit naklady, které Prodavajicimu vzniknou pfi udrzovani
nepfevzatych Nemovitosti v fadném stavu za celou dobu takového prodleni Kupujiciho.

Smluvni strany ve vzajemné soucinnosti zajisti neprodlené po pfedani Nemovitosti u pfislusnych
dodavatelll prevod vesSkerych meéfidel energii patficich k Nemovitostem z Prodavajiciho na
Kupuijiciho a Prodavajici se zavazuje neprodlené uhradit vSechny své zavazky vuci dodavatelim
energii za odbér téchto energii vzniklé do dne uzavieni pfedavaciho protokolu k Nemovitostem.

V.
Sankce a nahrada skody

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nedojde ke spInéni GCelu této Smlouvy, tj. k pfevodu
vlastnického prava k Nemovitostem proti uhradé Kupni ceny, zavinénim jedné ze Smluvnich stran
tim, Ze nesplni své povinnosti podle této Smlouvy, pak je takova Smluvni strana povinna zaplatit
druhé Smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 2,5 % z Kupni ceny nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dni ode dne doruceni pisemné vyzvy k jeji Uhradé. V takovém pfipadé je druha
Smluvni strana rovnéz opravnéna od této Smlouvy pisemné odstoupit. Tim neni dot€en narok na
nahradu Skody pfesahujici smluvni pokutu. Zanikem platnosti €i u€innosti této Smlouvy nezanika
narok na smluvni pokutu a ndhradu Skody.

Smluvni strany se dohodly, Zze pokud néktera z nich porusi povinnosti podle této Smlouvy, nebo
se prohlaSeni uc€inéna v této Smlouvé ukazi byt nepravdiva, pak je povinna zaplatit druhé Smluvni
strané nahradu Skody, ktera tim vznikne druhé Smluvni strané. Pokud v8ak pro pfipad takového
poruseni povinnosti podle této Smlouvy byla sjednana v odst. 5.1. tohoto &lanku jiz smluvni
pokuta, hradi se Skoda jen v rozsahu, v jakém pFesahuje vysi smluvni pokuty.

VI.

Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu, uzavieni souvisejicich smluv

6.1.

6.2.

Sprava, provoz a opravy spoleénych &asti domu jsou zajistény dle smluvnich ujednani se
spolecenstvim vlastnikl jednotek v predmétném domé. Pfed uzavienim této Smlouvy predal
Prodavajici Kupujicimu potvrzeni spravce domu, v némz se Nemovitosti nachazi, podle néjz
spravce v souvislosti s Nemovitostmi neeviduje zadné dluhy po splatnosti; to Kupujici uzavienim
této Smlouvy potvrzuje.

Prodavajici je povinen informovat spravce domu a spolecenstvi vlastnik(l jednotek o pfevodu
vlastnického prava k Nemovitostem na Kupujiciho bez odkladu po pfevodu vlastnického prava.
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6.3.
7.1.
7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

I'.CI'

COHSU

ltlng

Kupujici, pfipadné spole€enstvi vliastnik(l jednotek pro dim, v némz se Nemovitosti nachazi, si
zajisti pro Nemovitosti svym jménem a na svoje ndklady s ur€enym spravcem domu nebo
provozovateli jednotlivych inZzenyrskych siti a poskytovateli sluzeb uzavieni vSech smluv
souvisejicich s provozem Nemovitosti, zejména k odbéru vody, odvadéni splaskovych vod apod.
Toto ujednani nevylu€uje uzavieni pfislusnych smluv jménem Kupujiciho prostfednictvim
spoleCenstvi vlastnik( jednotek nebo spravce domu.

VII.
Prevod vlastnického prava k Nemovitostem, tlhrada poplatku

Vlastnické pravo k Nemovitostem nabyva Kupujici zapisem (vkladem) vlastnického prava do
vefejného seznamu (katastru nemovitosti), pfi€emz pravni U€inky zapisu (vkladu) nastanou na
zakladé pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o jeho povoleni k okamziku,
kdy navrh na zapis dosel pfislusnému katastralnimu uradu.

Smluvni strany se dohodly, Zze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti podle této Smlouvy dorugi pfislusnému Katastralnimu ufadu
Prodavajici, a to nejdfive poté, co dojde k uhradé celé Kupni ceny, avSak nejpozdéji do péti (5)
pracovnich dnd ode dne, kdy takova skute¢nost nastane. Do doby provedeni vkladu vlastnictvi
podle této Smlouvy jsou obé& Smluvni strany svymi projevy vile vazany a zavazuji se bez
souhlasu druhé Smluvni strany nepfevést Nemovitosti na tfeti osobu, ani je jakkoliv nezatizit nebo
nesjednat prava k nim pro tfeti osobu.

V pfipadé, Ze katastralni Uufad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, navrh na povoleni vkladu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem podle této Smlouvy do katastru nemovitosti,
zavazuji se Smluvni strany poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém pfipadé doSlo k
odstranéni pfisluSnych vad, event. k uzavfeni nové kupni smlouvy, a to nejpozdéji do Sedesati
(60) pracovnich dnd od pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho Gfadu. Toto ujednani a
zavazky z ného pro Smluvni strany vyplyvajici povazuji Smluvni strany za ujednani o smlouvé
budouci ve smyslu ust. § 1785 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Spravni poplatek v zakonné vysi za podani navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitostem
ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti hradi Kupujici.

VIIL.
Odpovédnost za vady, zaruka za jakost

Odpovédnost za vady tykajici se domu, v némz se nachazeji Nemovitosti, a Nemovitosti se Fidi
pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Zaruka za jakost na (i) stavebni ¢asti domu, v némz se nachazeji Nemovitosti, a (i) Nemovitosti
se poskytuje v délce 24 mésicu. U dodavek vyrobkd a zafizeni pro vybaveni Nemovitosti Ci
spole¢nych ¢asti domu je zaruéni Ihdta stanovena jejich vyrobci podle zakona, pokud neni jejich
vyrobci stanovena zaruéni |hata krat$i. U pfedmétd kratkodobé spotfeby plati zakonné zaruéni
Ihlity. Zaruéni Ihuta tykajici se Nemovitosti po€ina bézet dnem protokolarniho pfedani a prevzeti
Nemovitosti; u domu, v némz se Nemovitosti nachazeji (resp. jeho spolecnych &asti) dnem
uvedeni do provozu. Za den uvedeni domu, v némz se Nemovitosti nachazeji, do provozu se
povazuje den prevzeti prvni bytové jednotky umisténé v takovém domu jejim pfisluSnym
nabyvatelem.
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8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji, ze vytykané vady bude uplatiiovat Kupujici nejpozdé;ji
do uplynuti zaruéni lhdty u Prodavajiciho pisemné prostfednictvim elektronické posty na
elektronickou e-mailovou adresu ...........cccoeviinnnn.. , kterou pro tyto ucely Prodavajici zfidil.
Nema-li Kupuijici pfistup k internetové elektronické posté, bude Kupujici uplatfiovat vytykané vady
u Prodavajiciho nejpozdéji do uplynuti stanovené lhlty pisemné postou adresovanou na adresu
sidla Prodavajiciho.

Kupuijici se zavazuje umoznit po pfedani Nemovitosti podle této Smlouvy Prodavajicimu, resp.
jednotlivym subdodavatelim, pfistup do Nemovitosti za ucelem provedeni pfipadnych oprav
nebo odstranéni nedodélka.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, nema tato skuteCnost vliv na vymahatelnost nebo
platnost ostatnich zavazka z této Smlouvy a je pIlné oddéliteinym od ostatnich ustanoveni.
Smluvni strany se zavazuji v ramci této Smlouvy nahradit formou dodatku k této Smlouvé nebo
nahrazenim této Smlouvy novou smlouvou tento neplatny nebo nevymahatelny oddéleny
zavazek takovym novym platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét bude v nejvysSsi
mozné mife odpovidat pfedmétu pavodniho oddéleného zavazku.

Prava a povinnosti touto Smlouvou neupravené se fidi ¢eskym pravem, zejména ob&anskym
zakonikem a predpisy souvisejicimi.

Smiluvni strany berou na védomi, ze vSechny zavazné projevy vile (vCetné pfipadného
odstoupeni od této Smlouvy) je tfeba c&init pisemnou formou a prokazatelné je dorucit druhé
Smluvni strané. V pfipadé, ze Smiuvni strana, které je listina adresovana, jeji pfijeti odmitne nebo
jinym zplsobem pfijeti zmafi (napf. nesdéli zménu adresy), povazuje se pro ucely této Smlouvy
za prokazatelné doruceni téz desaty (10.) den po dni jejiho odeslani.

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o jejim pfedmétu a nahrazuje veskera
predesla ujednani Smluvnich stran uUstni i pisemna. Smluvni strany prohlasuji, Ze mély moznost
ovlivnit kone¢né znéni této Smlouvy a Ze tato Smlouva odpovida jejich svobodné vili. VeSkeré
zmény ¢i doplnéni této Smlouvy Ize provést jen formou pisemnych dodatkt podepsanych obéma
Smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této Smlouvy.

Tato Smlouva je uzaviena v [pocet] vyhotovenich, z nichZ kazda Smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrZi Banka a jedno vyhotoveni této Smlouvy opatfené ufedné
ovéfenymi podpisy ucastnik(l bude pouzito pro G€ely vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti vedeného pfislusnym katastrdlnim ufadem, pfiéemz toto vyhotoveni bude
bezprostfedné po jeho podepsani obéma Smluvnimi strany uloZeno, spole¢né s podepsanym
navrhem na vklad vlastnického prava Kupujiciho podle této Smlouvy do katastru nemovitosti, u
Prodavajiciho, ktery je na pfislusné katastralni pracovisté katastralniho afadu poda v souladu
s podminkami sjednanymi v této Smlouveé.

Tato Smlouva je uzaviena a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Nedilnou souéast této Smlouvy tvofi — PFiloha €. 1 - Vypis z listu vlastnictvi tykajici se Nemovitosti a
Pfiloha €. 2 — Potvrzeni Véfitele.

Smluvni strany si tuto Smlouvu fadné precetly a na dikaz toho, Ze porozumély jejimu obsahu tuto
svobodné, vazné a vlastnoruéné, resp. prostfednictvim svych opravnénych zastupct, podepisu;ji.
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Prodavajici - Bydleni Vysoka Pec s.r.o.

zast. Tomas Ric, jednatel
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Kupujici -
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Priloha €. 1
Vypis z katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti

[Bude doplnéno pred uzavienim Smliouvy]

10

Ver. 1/2019



REALITY| E:.or%ultlng

<Nl 1l #-»

Priloha ¢. 2
Potvrzeni Véritele

[Bude doplnéno pred uzavienim Smliouvy]
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