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Smlouva o smlouvé budouci kupni

(Cislo obchodniho pfipadu ...... )

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli ucastnici:

Bydleni Vysoka Pec s.r.o.
ICO: 09782711
se sidlem: Vysoka Pec 139, 262 41 Bohutin

bankovni spojeni: u€et €. .............coiiin ,vedeny u ..o, a.s.
zastoupena Tomadem Ricem, jednatelem
kontakt (tel., e-mail): tel. .................o.cei. ye-mail: L

var. symbol: &islo obchodniho pfipadu

(dale jako ,Budouci prodavajici”)

trvale bytem: ...

telefon: ..o,

e-mail: ...

bankovni spojeni: u€et €. ..............oiiiini yvedeny u ..o, a.s.

(dale jako ,,Budouci kupujici”)
(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale také spole¢né jako ,Smluvni strany“ a kazdy samostatné
jako ,Smluvni strana®)
tuto
smlouvu o budouci smlouvé kupni

dle ust. § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,obéansky zakonik®) (dale jen ,Smlouva®)

Clanek I.
Prohlaseni Budouciho prodavajiciho

1. Budouci prodavajici prohlauje, Ze:

- je vyluénym vlastnikem

a) pozemku parc.C. st. 168/1 (zastavéna plocha a nadvofi) na LV & 1045, soulasti
pozemku je stavba stojici na tomto pozemku, €.p. 139, v ¢asti obce Vysoka Pec, zplsob
vyuziti ob&.vyb

b) pozemku parc.€. 98/37 (ostatni plocha) na LV €. 1045

c) pozemku parc.C. 98/74 (ostatni plocha) na LV €. 1045

vSe zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Pribram, katastralni uzemi Vysoka Pec u Bohutina, obec Bohutin (dale jen
.katastralni urad®)

(dale spolec¢né jen ,Pozemek”), na kterych bude jako investor realizovat developersky projekt
.Bydleni Vysoka Pec* (dale jen ,Projekt®); a

- pfed uzavienim kupni smlouvy o prodeji a koupi Nemovitosti (jak je tento pojem definovan nize)
s Budoucim kupujicim (dale jen ,Smlouva kupni®) postavi na Pozemku bytovy dim, jehoz
stavbu uskuteéni podle a v souladu s podminkami stavebniho povoleni vydaného pfisluSnym
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stavebnim Ufadem podle schvalené projektové dokumentace a v souladu s rozhodnutimi,
podklady a smlouvami (dale jen ,Dam®).

2. Budouci prodavajici dale prohlasuje, ze na stavbu Domu bylo vydano dne 08.06.2020 pod ¢&.j.:
MeUPB 48758/2020 stavebni povoleni, které nabylo pravni moci dne 30.04.2021, a Ze toto povoleni
(ve znéni jeho pfipadnych zmén) je nadale v platnosti. Stavba byla zahajena v terminu 4/2021.
Stavebni povoleni z roku 2020 se tyka sluzebnich bytll, V mésici 5/2021 bylo vydano stavebni
povoleni na rezidenéni bydleni, a to zménou Uzemniho planu, ktery probéhl z roku 2020, pod &.j:
MeUPB 45560/2021.

3. Budouci prodavajici prohlasuje, ze v dobé& uzavieni Smlouvy kupni nebudou na Nemovitostech
vaznout zadné sluzebnosti a/nebo zastavni prava s vyjimkou (i) zastavniho prava uvérujici banky,
ve prospéch které bude pfipadné zfizeno v souvislosti se zajisténim hypote€niho tvéru Budouciho
kupujiciho, (ii) zastavniho prava banky, ktera poskytuje Budoucimu prodavajicimu finanéni
prostfedky k realizaci Projektu a které bude bez zbyte€ného odkladu z Nemovitosti odstranéno po
uzavieni Smlouvy kupni a Uplném zaplaceni Kupni ceny (jak je tento pojem definovan nize), a/nebo
(i) sluzebnosti pfipadné zfizenych k prospésnéjS§imu uzivani sousednich nemovitosti
¢i k umoznéni uzivani nemovitosti, jichz se Budouci kupujici stane na zakladé budouciho vlastnictvi
podle této Smlouvy spoluvlastnikem, sluzebnosti pfipadné zfizenych ke spole¢nym ¢astem Domu,
sluzebnosti pfipadné vyplyvajicich z pravnich pfedpisG asmluv uzavienych se spravci,
provozovateli nebo vlastniky inzenyrskych siti a komunikaci ¢i vlastniky, spravci nebo provozovateli
technologickych zafizeni a celkl souvisejicich se stavbou Domu (napf. sluZzebnost inzenyrskeé sité,
sluzebnost stezky a cesty vztahujici se k vefejnému osvétleni a jeho udrzbé, sluzebnost stezky a
cesty vztahujici se k vodovodnim a kanalizaénim fadlim a jejich udrzbé, sluzebnost stezky a cesty
vztahujici se k elektrickému vedeni a jeho udrzbé, sluzebnost stezky a cesty vztahujici se
k parkovacim stanim a jejich udrzbé (uzivani pfislusné komunikace za tim ucelem)).

4. Budouci prodavajici prohlasuje, ze v souladu s ustanovenim § 1166 ob¢anského zakoniku ucini
prohlaseni vlastnika, kterym vlastnické pravo k véci rozdéli na vlastnické pravo k jednotkam (dale
jen ,Prohlaseni“). Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo ménit Prohlaseni pfed podpisem Smlouvy
kupni (napf. z divodu zmény dispozic jednotek v Domé na zakladé klientskych zmén).

5. Budouci prodavajici se zavazuje, ze veskeré pfipravné a stavebni prace, které zajistuje, budou
provedeny tak, aby nejpozdéji do dne31.03.2022 bude podana zadost o kolaudaci Domu. Smluvni
strany se dohodly, Ze tato Ih(ita se mGze prodlouzit o tolik dnd, kolik dnli béhem doby vystavby (t.
od zapoceti stavby do doby jeji kolaudace) pusobila vy$Si moc. Smluvni strany se dohodly, Ze za
dny, kdy pusobi vy$Si moc, budou povazovat zejména dny, kdy denni teplota vzduchu pfesahne
plus 35 stupiiti Celsia, pfipadné bude nizSi nez minus 5 stupnt Celsia, dale Zivelné pohromy,
havarie nezavinéné zadnou ze Smluvnich stran, pfekazky na strané organli vefejné moci, fj.
zejména jejich necinnost, nevydani rozhodnuti v zakonné lhuté nebo odvolani se ucastnika fizeni.
Za vy38i moc se v tomto smyslu nepovaZzuji zejména zmény ekonomického, finan&niho a ménového
razu, nedostatek finanénich prostfedkl k plnéni zavazk( z této Smlouvy, bézné nemoci a urazy.
PfedbéZny termin mozného zahgjeni pfedavani jednotek v Domé pfedpoklada Budouci prodavajici
v terminu 04/2022 s tim, ze jednotky budou pfedany nejpozdéji do tfi (3) mésicl od zahajeni jejich
predavani.

Clanek II.
Predmét Smlouvy

1. Pfedmétem této Smlouvy je zdvazek Smluvnich stran uzavfit v budoucnu za podminek uvedenych
v této Smlouvé Smlouvu kupni, jejimz pfedmétem bude pfevod vlastnického prava k Nemovitostem
v&etné v8ech jejich soulasti a pfisluSenstvi a jejiZ vzor je obsaZen v Pfiloze €. 3 této Smlouvy.

2. Budouci prodavajici do patnacti (15) kalendafnich dnd ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu,
kterym bude povoleno Dum uzivat, poda zadost o pfidéleni cisla popisného a do patnacti
(15) kalendafnich dnG ode dne pfidéleni Cisla popisného poda navrh na zapis Domu nebo
dokonCenych jednotek s pfipadnou zménou ProhlaSeni do katastru nemovitosti. Do ftficeti
(30) kalendarnich dnli ode dne provedeni zapisu Domu a dokoncenych jednotek na pfislusny list
vlastnictvi katastru nemovitosti a provedeni vkladu pfipadné zmény ProhlaSeni do katastru
nemovitosti zaSle Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Smlouvy kupni, na
zakladé které Budouci prodavajici pfevede Nemovitosti do vlastnictvi Budouciho kupuijiciho.
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3. Smluvni strany se zavazuji uzavfit Smlouvu kupni do patnacti (15) kalendarnich dnli ode dne, kdy
Budouci prodavajici doru¢i Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Smlouvy kupni. Vyzvu zaSle
Budouci prodavajici doporu¢enym dopisem, ve kterém uvede termin a misto uzavieni Smlouvy
kupni, pfipadné e-mailem na adresu [_]; v takovém pfipadé je Budouci kupujici povinen bez
zbyte¢ného odkladu Budoucimu prodavajicimu potvrdit v odpovédi na tento e-mail jeho obdrzeni.
Budouci prodavajici neni povinen uzavfiit Smlouvu kupni dfive, nez Budouci kupujici zaplati
vSechny platby na Kupni cenu, které budou podle této Smlouvy splatné pfed uzavienim Smlouvy
kupni.

4. Smluvni strany se dohodly, Zze udaje dosud chybgjici v této Smlouvé, resp. Smlouvé kupni, budou
doplnény v souladu s Prohlasenim v aktualnim znéni, zapisy na pfisluSném listu vlastnictvi katastru
nemovitosti, ob&anskym zakonikem a ostatnimi zavaznymi pravnimi predpisy, a takto budou
obsazeny ve Smlouveé kupni s tim, Ze podstatné nalezitosti smlouvy, tykajici se pfedmétu Smlouvy
kupni, pfedmétu pfevodu (Nemovitosti) a ceny a doby uzavieni Smlouvy kupni, povazuji Smluvni
strany za sjednané touto Smlouvou. Budouci kupuijici prohlasuje, Ze vymezeni téchto podstatnych
nalezitosti Smlouvy kupni povazuje za dostate¢né urcité.

5. Spole¢né s podpisem Smlouvy kupni Smluvni strany podepisSi i navrh na vklad vlastnického prava
k Nemovitostem ve prospéch Budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti. Tento navrh bude
podan Budoucim prodavajicim pfisluSnému katastralnimu Gfadu s pfislusnymi doklady do deseti
(10) kalendainich dnt ode dne uzavieni Smlouvy kupni, pokud Smlouva kupni nestanovi jinak.

Clanek IIl.
Predmét prevodu

1. PFredmétem budouci Smlouvy kupni bude pfevod vlastnického prava k:
= jednotka zahrnujici

byt oznaceny ve stavebné — technické dokumentaci jako byt €.
podlazi:
orientace oken:
velikostni kategorie:
predbézna uzitna plocha bytu: ~ m?
predbézna plocha balkonu: ~ m?2
predbézna plocha terasy: _ m?
pfedbézna plocha zahrady nélezici k bytu: __ m?

(dale jen ,Byt*) jehoz pfisluSenstvim bude

sklep €.

vdomeé .

podlazi:

pfedbézna plocha: __ m?2

Pfedbé&Zna vyméra podlahové plochy Bytu pro uéely vypoctu spoluvlastnického podilu
na spole€nych &astech Domu je m2, pficemz v této vymeére nejsou ve smyslu
ustanoveni § 3 nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., v plathném znéni, zahrnuty plochy
balkonu/balkonl nebo terasy, které jsou soucasti spole¢nych ¢asti Domu, avSak jsou
uréeny k uzivani vyhradné vlastnikem Bytu;

= podil na spole¢nych ¢&astech nemovité véci, tj. pozemkd vymezenych Prohlasenim, a
spole¢nych €asti Domu, a to ve vy3i poméru velikosti podlahové plochy Bytu k podlahovym
plocham vSech bytd v Domé, stanoveny v Prohlaseni;

= spoluvlastnicky podil na pozemku uréeném k venkovnimu parkovacimu stani (dale jen
.Parkovaci stani“) Se spoluvlastnickym podilem na Parkovacim stani bude spojeno pravo

uzivat venkovni parkovaci stani €. ......
(spole¢né jako ,Nemovitosti®)

2. V pfipadé, ze vyméra podlahové plochy Bytu, ktera bude uvedena v Prohlaseni, bude odliSna
0 méné nez nebo rovna 3 % od vyméry podlahové plochy uvedené v této Smlouve, ujednavaji
Smluvni strany, ze tato odchylka nemUze byt divodem k odstoupeni od této Smlouvy a nebude mit
vliv na Kupni cenu. Pokud odchylka pfesahne +/- 3 %, bude Kupni cena upravena pomérné tomu,

3
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o kolik odchylka pfesahuje +/- 3 %. Pokud odchylka pfesahne +/- 5 %, bude Budouci kupujici mimo
to opravnén od této Smlouvy odstoupit nejpozdéji do tficeti (30) kalendafnich dnu poté, kdy se o
takové odchylce dozvi.

3. Pudorys Bytu (podle projektové dokumentace pro stavebni Fizeni) je obsazen v PFiloze ¢. 2 této
Smlouvy.

4. Sougasti Bytu budou i veskeré jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, UT, elektroinstalace,
odpady apod. véetné uzaviracich ventil(l), avSak kromé stoupacich vedeni.

5. Specifikace spole¢nych ¢asti Domu bude vychazet z nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., v platném
znéni, a bude upfesnéna ve Smlouvé kupni. V Budové budou vymezeny i spoleCné &asti, které
budou ve vyluéném uzivani vlastnikl nékterych jednotek.

6. Byt je ohranicen:
a) vnitfnimi povrchy obvodovych stén, podlahou, stropem (konstrukci krovu); a
b) vyplnémi stavebnich otvorll ve sténach ohranicujicich Byt.

7. Pokud se tak Budouci prodavajici rozhodne, budou na koupi pozemku uréeného v budoucnu pro
zfizeni Parkovaciho stani uzavieny samostatné kupni smlouvy; ohledné téchto kupnich smluv plati
totéz, co je sjednano pro Smlouvu kupni, je-li to aplikovatelné.

Clanek IV.
Kupni cena

1. Kupni cena pfevadénych Nemovitosti byla stanovena dohodou Smluvnich stran v celkové vySi

K¢ (slovy: korun &eskych) v&etné pfislusné DPH platné pro pfisluSnou ¢ast

kupni ceny v dobé& uzavieni této Smlouvy, z toho cena za Parkovaci stani &ini ................ - K&
(dale spolecné jako ,Kupni cena®).

2. Kupni cena je kone¢na a mlze byt zménéna pouze z divodu:

= odchylky skute¢né vyméry Bytu nad pfipustnou odchylku uvedenou v &l. lll. odst. 2 této
Smlouvy;

= zmény pravidel uplatiiovani dané z pfidané hodnoty nebo jeji sazby; nebo
= klientskych zmén dohodnutych Smluvnimi stranami.

3. Pro pfipad zmény sazeb dané z pfidané hodnoty k pfisluSnému dni zdaniteIného pInéni se Smluvni
strany dohodly, ze budou akceptovat zménu Kupni ceny, v jejiz pfislusné Casti je dan z pfidané
hodnoty zahrnuta nebo v niz neni dan z pfidané hodnoty zahrnuta, o vySi rozdilu, ktery bude
vyjadfovat zvySeni nebo snizeni sazeb této dané nebo o vysi rozdilu, ktery vznikne pfipadnym
zruSenim osvobozeni od dané z pfidané hodnoty.

4. Pokud dale v této Smlouvé neni uvedeno jinak, zalohy na Kupni cenu se Budouci kupujici zavazuje
hradit Budoucimu prodavajicimu pfevodem ¢&i vkladem na bankovni ucet €islo
vedeny u , pod variabilnim symbolem , a to na zakladé faktur se
splatnosti ¢trnact (14) kalendarnich dnl. Faktury bude Budouci prodavajici odesilat Budoucimu
kupujicimu zpravidla do sedmi (7) kalendafnich dnt od spInéni pfislusné etapy dle platebniho
kalendafe zaloh podle odst. 5 tohoto E&lanku, formou doporu€enych poStovnich zasilek na
doruCovaci adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, nebo na e-mailovou adresu [_]; v takovém
pfipadé je Budouci kupujici povinen potvrdit bez zbyteéného odkladu Budoucimu prodavajicimu v
odpoveédi na tento e-mail jeho obdrzeni.

5. Platebni kalendar zaloh na Kupni cenu je nasleduijici:

a) rezervacni poplatek ve vysi K& (slovy: padesat tisic korun Ceskych) vCetné
pfislusné DPH byl uhrazen pfed podpisem této Smlouvy;

b) prvni zaloha ve vySi 20 % z Kupni ceny vCetné pfislusné DPH, bude hrazena po uzavfeni této
Smlouvy;

c) doplatek Kupni ceny v&etné pfislusné DPH bude hrazen po kolaudaci stavby Domu.
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6. Smluvni strany sjednavaji, ze Budouci kupujici ma pravo uhradit kteroukoliv ze sjednanych zaloh
nebo jejich Casti i pfedCasné a Budouci prodavajici je povinen takovou Uhradu zalohy pfijmout.
Kupni cena nebo kterakoliv jeji ¢ast se povazuje za zaplacenou jejim pfipsanim na bankovni ucet
Budouciho prodavajiciho uvedeny v odst. 4 tohoto ¢lanku.

7. Veskeré platby podle této Smlouvy budou v mezibankovnim platebnim styku identifikovany
variabilnim symbolem, ktery je uveden v této Smlouvé nebo ktery bude totozny s Cislem vystavené
faktury.

8. Kupni cena neobsahuje zadné poplatky nebo naklady spojené s uzavienim této Smlouvy, Smlouvy
kupni a pfipadné zastavni smlouvy (zejména poplatky za ovéfeni podpisu a za pofizeni ovéfenych
kopii dokument( pro ucely podani navrhd na vklad v8ech smluv uvedenych v tomto odstavci a za
pofizeni ovéfenych kopii dokument(i pro Uvérujici banky), stejné jako poplatky za podani navrhii na
vklad zastavniho prava ve prospéch uveérujici banky Budouciho kupujiciho a navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch Budouciho kupujiciho podle Smlouvy
kupni. VySe uvedené poplatky nebo naklady se zavazuje zaplatit vzdy Budouci kupuijici.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny navrhy na vklad prav podle této Smlouvy nebo v jeji
souvislosti budou podany na katastr nemovitosti mimo jiné za podminky, Zze Budouci kupujici uhradil
jiz vynalozené naklady i zalohy na budouci naklady ve smyslu pfedchazejiciho odstavce.

Clanek V.
Odstoupeni od Smlouvy, smluvni sankce

1. Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy pisemné odstoupit, pokud:

a) Budouci prodavajici nevyzve Budouciho kupujiciho k uzavieni Smlouvy kupni do patnacti (15)
kalendarnich dna poté, kdy Budouci kupujici pisemné upozornil Budouciho prodavajiciho na
uplynuti Ihty k u€inéni vyzvy podle ¢l. 1l. odst. 2 této Smlouvy. V pfipadé takového odstoupeni
je Budouci prodavaijici povinen vratit Budoucimu kupujicimu jiz uhrazené zalohy na Kupni cenu
do ¢trnacti (14) kalendafnich dnG ode dne odstoupeni od této Smlouvy a sdéleni aktualniho
bankovniho spojeni na Budouciho kupujiciho; nebo

b) Smlouva kupni nebude uzaviena ani do dvaceti (20) kalendarnich dnl od uplynuti Ihaty pro
uzavieni Smlouvy kupni uvedené v &l. Il. odst. 3 této Smlouvy vylu¢né z diivodu na strané
Budouciho prodavajiciho. V pfipadé takového odstoupeni je Budouci prodavajici povinen vratit
Budoucimu kupujicimu jiz uhrazené zalohy na Kupni cenu, a to do 14 kalendafnich dnli ode
dne odstoupeni od této Smlouvy a sdéleni aktualniho bankovniho spojeni na Budouciho
kupujiciho.

2. Pokud:

a) bude Budouci kupujici v prodleni s placenim jakékoliv zalohy nebo doplatku na Kupni cenu po
dobu delSi nez ¢trnacti (14) kalendarnich dnud; nebo

b) Smlouva kupni nebude uzaviena ani do dvaceti (20) kalendafnich dnii ode dne marného
uplynuti Ihaty uvedené v €l. Il. odst. 3 této Smlouvy z divodu na strané Budouciho kupujiciho,
ackoliv byl k uzavieni Smlouvy kupni vyzvan podle této Smlouvy,

vznika Budoucimu prodavajicimu va¢i Budoucimu kupujicimu pravo na zaplaceni smluvni pokuty
(i) ve vysi 10 % z Kupni ceny, a dale (ii) pokud budou provedeny na Nemovitostech podle této
Smlouvy jakékoliv klientské zmeény, ve vysi rovnajici se ¢astce takovych klientskych zmén. Smluvni
pokuta se stava splatnou okamzité.

3. Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy pisemné odstoupit, pokud:

a) Budouci kupujici bude v prodleni s placenim jakékoliv zalohy nebo doplatku na Kupni cenu
podle této Smlouvy po dobu delSi nez ¢trnact (14) kalendarnich dnd; nebo

b) Smlouva kupni nebude uzaviena ani do dvaceti (20) kalendafnich dni ode dne marného
uplynuti Ihdty uvedené v €l. Il. odst. 3 této Smlouvy z divodu na strané Budouciho kupujiciho,
ackoliv byl k uzavfeni Smlouvy kupni vyzvan podle této Smlouvy.

V pfipadé odstoupeni se Budouci prodavajici zavazuje Budoucimu kupujicimu do deseti (10)
pracovnich dnd ode dne, kdy Budouci kupujici doru¢i Budoucimu prodavajicimu informaci o svém
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bankovnim uctu, na ktery ma byt plnéno, vratit astku jiz zaplacenych zaloh na Kupni cenu snizenou
0 smluvni pokutu vzniklou podle této Smiouvy.

4. Budoucimu prodavajicimu nevznikne narok na smluvni pokutu podle pfedchoziho odstavce, doslo-
li k prodleni v disledku umrti kteréhokoliv U¢astnika této Smlouvy na strané Budouciho kupujiciho
nebo nastalo-li prodleni Budouciho kupujiciho s placenim az po zahajeni insolvenéniho Fizeni
s Budoucim prodavajicim.

5. Bude-li Budouci kupujici v prodleni s placenim jakékoliv platby podle této Smlouvy, zavazuje se
Budouci kupujici zaplatit Budoucimu prodavajicimu z dluzné €astky urok z prodleni ve vysi podle
platnych pravnich predpist a Budouci prodavajici je opravnén pozastavit provadéni praci na
Nemovitostech do doby uplného zaplaceni vSech dluznych &astek. O dobu prodleni s uhradou
plateb se prodluzuje termin sjednany v ¢lanku I. odst. 5 této Smlouvy.

6. Smluvni strany sjednavaji, Zze narok na vraceni plnéni uskuteénénych na zakladé provedenych
klientskych zmén vznikne Budoucimu kupujicimu pouze v pfipadé odstoupeni od této Smlouvy
podle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Clanek VI.
Postup v pripadé placeni Kupni ceny z ivéru Budouciho kupujiciho

1. V pfipadé, Zze Budouci kupujici bude zcela nebo z¢asti hradit Kupni cenu z prostfedk( poskytnutych
mu uveérujici bankou, pfedlozi Budoucimu prodavajicimu uzavienou smlouvu o poskytnuti takového
avéru.

2. Budouci prodavajici se zavazuje uzavfit s uvérujici bankou Budouciho kupujiciho zastavni smlouvu
k Nemovitostem nebo k jejich &asti urCené uveérujici bankou, jez bude souCasné pfedmétem
financovani poskytnutého Budoucimu kupujicimu, pokud takova zastavni smlouva k Nemovitostem
bude obsahovat takova ujednani, ktera jsou obvykla v zastavnich smlouvach uzaviranych bankami
k zajisténi uvérl poskytovanych na financovani nakupl nemovitosti. Budouci kupujici bere na
védomi, ze v takovém pfipadé bude v dobé uzavieni Smlouvy kupni na Nemovitostech vaznout i
zastavni pravo ve prospéch uvérujici banky Budouciho kupujiciho zfizené v souvislosti s Uvérem,
ktery uvérujici banka poskytne Budoucimu kupujicimu za u€elem uhrady ¢asti Kupni ceny. Budouci
kupujici se zfizenim zastavniho prava souhlasi a bude Nemovitosti nabyvat zatizené timto
zastavnim pravem a pfipadné dalSimi omezenimi vyplyvajicimi ze zastavni smlouvy k
Nemovitostem. Budouci kupujici si je védom toho, ze vkladem vlastnického prava k Nemovitostem
do katastru nemovitosti bude zastavni pravo plsobit vaci nému jako nabyvateli Nemovitosti a
s timto bezvyhradné souhlasi. Zastavni smlouvu k Nemovitostem vSak Budouci prodavajici neni
povinen uzavfit dfive, nez mu bude prokdzano uzavreni pfislusné uvérové smlouvy.

Clanek VII.
DalSi prava a povinnosti Smluvnich stran

1. Smluvni strany sjednavaji, Ze ve Smlouvé kupni bude ujednano, Ze Budouci prodavajici pfeda a
Budouci kupujici pfevezme pfedmét pfevodu (Nemovitosti) do patnacti (15) kalendafnich dnu poté,
co bude spInéna posledni z niZze uvedenych podminek: (i) zaplaceni 100 % Kupni ceny, v niZ bude
rovnéz zahrnuto 100 % ceny pfipadnych klientskych zmén, a 100 % ostatnich plateb podle této
Smlouvy a podle Smlouvy kupni, a (ii) nabyti pravni moci rozhodnuti o vkladu vlastnického prava
Budouciho kupujiciho k Nemovitostem podle Smlouvy kupni do katastru nemovitosti. K vytvoreni
podminek pro bezproblémové pfedani a prevzeti Nemovitosti se Smiuvni strany dohodly, ze
uskute¢ni pfedchozi prohlidku Nemovitosti, pfi které budou sepsany pfipadné vady a nedodélky,
které Budouci kupujici bude chtit uplatnit do protokolu o pfedani a prevzeti Nemovitosti, pokud do
této doby nezajisti Budouci prodavajici jejich odstranéni. K této prohlidce vyzve Budouci prodavajici
Budouciho kupujiciho nejpozdéji sedm (7) kalendarnich dnu pfed jejim planovanym konanim.

2. Budouci kupujici se zavazuje uhradit Budoucimu prodavajicimu do ¢étrnacti (14) kalendainich dnu
ode dne uzavieni této Smlouvy na bankovni U€et €. ... ,a.s., podv.s.
jednorazovy podil za rezervovany pfikon elektfiny 16 A na odbé&rném misté ve vysi 8.000,00 K&
V uvedené Castce neni zahrnuta dan z pfidané hodnoty. VySe jednotkové ceny podilu 500,00 K&
bez DPH za 1 A je stanovena podle vyhlasky ¢. 16/2016 Sb., v platném znéni.
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3. Smluvni strany sjednavaji, ze ve Smlouvé kupni bude ujednano, ze Budouci kupuijici, pfipadné
spole€enstvi vlastnikl jednotek pro Dim, si zajisti pro Nemovitosti svym jménem a na svoje naklady
s uréenym spravcem Domu nebo provozovateli jednotlivych inzenyrskych siti a poskytovateli sluzeb
uzavieni vSech smluv souvisejicich s provozem Nemovitosti, zejména k odbéru vody, odvadéni
splaskovych vod apod. Toto ujednani nevylu€uje uzavieni pfislusnych smluv jménem Budouciho
kupujiciho prostfednictvim spolecenstvi vlastnik(i jednotek nebo spravce Domu.

4. Smluvni strany sjednavaji, ze ve Smlouvé kupni bude ujednano, ze (i) pfedani a prevzeti
Nemovitosti bude potvrzeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma Smluvnimi stranami, ve
kterém budou uvedeny pfipadné vady a nedodélky nebranici uzivani, (ii) bude-li Budouci
prodavajici vyluéné svym zavinénim v prodleni s pfedanim Nemovitosti, je Budouci prodavajici
povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z Kupni ceny za kazdy den prodleni, (iii) dnem
prevzeti Nemovitosti pfejde na Budouciho kupujiciho povinnost Uhrady nakladli spojenych s jejich
uzivanim, a (iv) Budouci prodavajici bude mit povinnost zajistit odstranéni zjisténych vad a
nedodélk( uvedenych v pfedavacim protokolu zpravidla do &tyficeti (40) kalendarnich dn(l ode dne
podpisu pfedavaciho protokolu, pokud pfimo v protokolu nebude Smluvnimi stranami stanoveno
jinak, a/nebo pokud to podminky technologie opravy umozriuiji.

5. Smluvni strany sjednavaiji, Ze ve Smlouvé kupni bude ujednano, Ze pokud Budouci kupujici do 15
kalendarnich dnd od uzavfeni Smlouvy kupni a zaplaceni 100 % Kupni ceny, ve které bude
zahrnuto 100 % ceny pfipadnych klientskych zmén a 100 % pfipadnych ostatnich plateb podle této
Smlouvy a podle Smlouvy kupni, nepfevezme Nemovitosti, a¢ budou provedeny v souladu s touto
Smlouvou a Smlouvou kupni a budou prosté vad, které by branily jejich uzivani, bude Budouci
kupujici povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu naklady, které Budoucimu prodavajicimu
vzniknou pfi udrzovani nepfevzatych Nemovitosti vFfadném stavu za celou dobu prodleni
Budouciho kupujiciho.

6. Budouci kupujici bere na védomi, ze i po pfedani Nemovitosti mohou v Domé a na pfilehlych
pozemcich probihat stavebni prace, jejichz pfedmétem bude odstranéni pfipadnych vad na Domé
nebo na Pozemku.

7. Budouci kupuijici bere na védomi, Ze vystavba v dané lokalité, jejiz soucasti je i stavba Domu, maze
byt rozdélena do nékolika etap a Ze i poté, co nabude vlastnické pravo k Nemovitostem, bude moci
v bezprostfedni blizkosti Domu probihat dal$i stavebni ¢innost.

8. Kazda Smluvni strana je povinna neprodlené oznamit zménu adresy pro doru€ovani druhé Smluvni
strané, jinak plati doru€ovani podle doruovaci adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Clanek VIII.
Zajisténi spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti Domu a Pozemku

1. Spravu, provoz, opravy spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku bude zajiStovat spoleenstvi viastniki
jednotek pro DUm, které pfipadné vykonem jednotlivych €innosti spravy povéfi spravce.

2. Pravidla pro platby ¢lenl spole€enstvi vlastniki jednotek pro DGm na vydaje spojené se spravou,
opravami a udrzbou spoleénych €asti Domu a Pozemku budou sou&asti ProhlaSeni, stejné jako
pravidla pro spravu spoleénych ¢asti Domu a Pozemku.

3. Podrobnosti o spravé, provozu a opravach spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku upravuje Prohlaseni.

Clanek IX.
Zaruka za jakost

1. Smluvni strany sjednavaji, Ze ve Smlouvé kupni bude ujednano, Ze Budouci prodavajici poskytne
zaruku za jakost stavebni ¢asti zkolaudovaného Domu, resp. Nemovitosti, v délce trvani 24 mésicu.
Zaruéni lhata tykajici se Nemovitosti poéne bézet dnem predani a prevzeti Nemovitosti Budoucim
kupujicim; u Domu (spole€nych ¢asti) dnem uvedeni do provozu. Za den uvedeni Domu do provozu
se povazuje den prevzeti prvni bytové jednotky v Domé jejim pfisluSnym nabyvatelem.

7
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2. Smluvni strany touto Smlouvou sjednavaiji, Zze vady bude uplatfiovat Budouci kupujici v zaruéni
Ih(ité u Budouciho prodavajiciho pisemné na adresu sidla Budouciho prodavajiciho.

3. Smluvni strany sjednavaji, ze ve Smlouvé kupni bude ujednano, Ze Budouci kupujici umozni
Budoucimu prodavajicimu, resp. jednotlivym subdodavatelim po predani pfedmétu prevodu
(Nemovitosti) podle této Smlouvy za Gc¢elem provedeni event. oprav a odstranéni pfip. nedodélkd
pfistup do Nemovitosti.

4. U pfedmétu kratkodobé spotieby plati zaruéni Ihity stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.

Clanek X.
Rozhodné pravo

Vztahy neupravené touto Smlouvou se fidi ceskym pravnim fadem, zejména ob&anskym zakonikem.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva je uzavfena a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.
2. Veskeré prilohy k této Smlouvé tvofi jeji nedilnou soucast.

3. Pripadné zmény nebo doplnky této Smlouvy je mozno ¢init pouze v pisemné formé&; Smluvni strany
vylu€uji moznost sjednani jejich zmén nebo dopliikd jinou formou.

4. Budouci kupujici je opravnén postoupit sva prava povinnosti na tfeti osobu pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem Budouciho prodavajiciho.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze vSechny zavazné projevy vile je tfeba ¢init pisemnou formou
a prokazatelné je dorucit druhé Smluvni strané. V pfipadé, Zze Smluvni strana, které je listina
adresovana, jeji pfijeti odmitne nebo jinym zplsobem pfijeti zmafi (napf. nesdéli zménu adresy),
povazuje se pro Ucely této Smlouvy za prokazatelné doru€eni téz desaty (10.) den po dni jejiho
odeslani.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy toho, Ze k datu uzavfeni této Smlouvy neni mozné
uvést objektivné veSkeré konkrétni udaje tykajici se pfedmétu pfevodu (Nemovitosti) s tim, Ze
absenci téchto udaji nepovazuji za vadu, ktera by Cinila tuto Smlouvu neplatnou, nebo by mohla
byt ddvodem k odstoupeni od této Smlouvy. Jedna se zejména o velikosti spoluvlastnického podilu
na spole¢nych ¢astech Domu a Pozemku, a dal$i pfipadné udaje, které budou v textu Smlouvy
kupni doplnény tak, aby byly v souladu se skuteénym stavem v dobé uzavirani Smlouvy kupni, napft.
Udaje o uvéru poskytnutém Budoucimu prodavajicimu a o souvisejicim zastavnim pravu vaznoucim
na pfedmétu pfevodu (Nemovitostech).

7. Vpfipadé, Ze katastralni ufad prerusi, a to z jakéhokoliv duvodu, fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava ve prospéch Budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti podle Smlouvy
kupni, zavazuji se Smluvni strany k odstranéni vad branicich povoleni vkladu.

8. V pfipadé, Ze katastralni ufad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, povoleni vkladu vlastnického
prava ve prospéch Budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti podle Smlouvy kupni, zavazuji se
Smluvni strany k odstranéni vad branicich povoleni vkladu, a to i ve formé& uzavieni nové Smlouvy
kupni, ktera jiZ nebude obsahovat vady branici podle katastralniho ufadu povoleni vkladu. Pokud
nedojde ke vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch Budouciho kupujiciho
z dlivodu lezicich na strané Budouciho prodavajiciho, zavazuje se Budouci prodavajici penézni
prostfedky poukazané bankou Budouciho kupujiciho z Gvéru Budouciho kupujiciho vratit zpét
bance Budouciho kupujiciho nejpozdéji do &trnacti (14) kalendarnich dnd od vzniku rozhodné
skute€nosti za predpokladu predani Nemovitosti zpét Budoucimu prodavajicimu, pokud
Nemovitosti byly jiz Budoucimu kupujicimu pfedany, a zruSeni zastavniho prava banky Budouciho
kupujiciho, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak. Za stejnych podminek Budouci
prodavajici rovnéz vrati Budoucimu kupujicimu &astky zaloh na Kupni cenu dosud uhrazenych
Budoucim kupujicim.

9. Tato Smlouva nahrazuje vS8echny pfedchozi dohody a ujednani, uUstni i pisemné, mezi Smluvnimi
stranami, tykajici se jejiho pfedmétu. V pfipadé, Ze Budouci kupujici uzavrel rezervaéni smlouvu
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tykajici se Bytu a zaplatil na jejim zakladé rezervaéni zalohu, bude rezervaéni zaloha zu¢tovana na
zaplaceni prvnich zaloh na Kupni cenu podle této Smiouvy.

10. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz Budouci prodavajici
obdrzi jedno vyhotoveni a Budouci kupujici obdrzi jedno vyhotoveni.

11. Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto Smlouvu sepsaly svobodné, vazné, nikoli v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek. Na dukaz toho ji podepisuiji.

Prilohy:

1. Umisténi Bytu (schéma podlazi Domu)

2. Pddorys Bytu

3. Vzorovy text Smlouvy kupni

4. Standardni provedeni a vybaveni jednotek

5. Pravidla klientskych zmén

6. Kopie plné moci zastupce Budouciho prodavajiciho
\% dne \% dne
Budouci prodavajici - Bydleni Vysoka Pec s.r.o. Budouci kupujici, r. €.

zast. Tomas Ric, jednatel

.O<

Budouci kupujici, r.



